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MUONION KUNTA, 3. Itd-Muonio

Kemilaisenvaaran ja Torménrakan ranta-asemakaavan selostus
EHDOTUSVAIHE

Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 8.11.2018
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 9.11.2018 ->

Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §) 21.1. - 22.2.2021

Kaavaehdotus néhtavilla (MRA278) . .- . .2021
Kunnanhallitus __._ .2021, §
Kunnanvaltuusto __._.2021, §

Asemakaavan selostus koskee 9.8.2021 paivattyd asemakaavakarttaa.



1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Muonio

Kunnannosa: 3 It&-Muonio

Korttelit:

Kaava: Asemakaava

Kaavan laatija: Arkkitehti Jarmo Lokio, YKS 122
1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue (kooltaan 25,4 ha) sijaitsee Muonion kunnan Kemildisenvaaran lansirinteella
Sarkijarven ja Toras-Siepin valissa.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kemildisenvaaran ja Tormanrakan ranta-asemakaavan tavoitteena on kaavoittaa loma-
asuntorakentamiseen soveltuvia tontteja valjasti Passisen metsatien varteen maisema-
ja luontoarvot huomioiden.
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2 Kemildisenvaaran ja Tormanrakan ranta-asemakaavakartta, merkinnat ja
maaraykset

3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
4 Valmisteluvaiheen mielipiteet, lausunnot ja vastineet
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Luettelo lahteista

Tunturi-Lapin maakuntakaava, ymparistoministerié 2010
Olos-Sarkijarvi-Toras-Sieppi osayleiskaava, Muonion kunta 2012
Lokio, J. 1997: Lapin kulttuuriymparistdohjelma. — Lapin ymparistokeskus. Rovaniemi 1996.
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TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Muonion kunnanhallitus paatti kokouksessaan 22.10.2018, § 263 Kemildisenvaaran ja
Tormanrakan ranta-asemakaavan vireilletulosta.

Kuulutus OAS:n néhtavillaolosta: 8.11.2018

OAS:n nahtavilldolo 9.11.2018 alkaen

Kuulutus asemakaavan valmistelumateriaalin nahtavillaolosta: 21.1.2021
Asemakaavan valmistelumateriaalin nahtavilldolo 21.1.-22.2.2021
Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavilldolosta: . .2021
Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo . .- . .2021.

Asemakaavan hyvaksyminen:

Kunnanhallitus . .2021, §
Kunnanvaltuusto . .2021, §
2.2 Asemakaava

Asemakaava laaditaan niin, ettd se mahdollistaa valjan loma-asuntorakentamisen ja
yksittdisen omakotirakentamisen Passisen metsatien varteen maisema- ja luontoarvot
huomioiden.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan mukaisen uuden loma-asuntoalueen tieyhteydet ja kunnallistekniikka
toteutetaan vuoden 2022 aikana, jonka jalkeen lomarakentaminen toteutuu tonttien
myynnin edistymisen mukaan.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kemilaisenvaaran ja Tormanrakan asemakaavoitettava alue sijaitsee Pallaksentien,
Kemilaisentien ja Sarkijarven valisella alueella Passisen metsétien varressa. Suunnitte-
lualue rajautuu idassa Pahtajarveen. Pienta soistunutta jarved ympéardi yleiskaavassa
geologisesti arvokkaaksi osoitettu kivirakka-alue. Jarvesta lahtee pieni puro, joka laskee
lanteen alueen poikki. Suunnittelualue on paaasiassa suhteellisen voimakkaasti harven-
nettua kivikkoista mantyvaltaista kangasmetsaa.

Suunnittelualueen lounais- ja luoteispuolella kulkee moottorikelkkareitti pohjois-lansi-
suunnassa. Lisaksi alueen luoteisosassa sijaitsee muinaismuistolain rauhoittama kiintea
muinaisjaannés. Se on pienen tulisijallisen torpan aluskasvillisuuden peittdmat jaannok-
set. Torppa on toiminut viela 1900-luvun alkupuolella postinkantajan yopymispaikkana.
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Kuva 2. Karttakuva ja aluerajaus suunnittelualueesta. Alueen lansi- ja luoteispuolella
olevat latu- ja kelkkareitit nékyvat katkoviivamerkintéind. © Maanmittauslaitos.

3.1.2 Luonnonymparisto

Luonto

Suunnittelualueen suhteellisen pienen koon vuoksi ei erillistd luontoselvitystd ole ollut
tarkoituksenmukaista laatia. Sen sijaan alueen luonnonympadristén analysoinnissa ja
vaikutusten arvioinnissa on hyddynnetty ja referoitu Olos-Sarkijarvi-Toras-Sieppi
osayleiskaavoituksen yhteydessa laadittuja ymparistdselvityksia. Lisaksi niita on tadydennetty
kaavanlaatijan maastokayntien yhteydessa tehdyilla havainnoilla ja kuvamateriaalilla.

Suunnittelualue kuuluu Pohjoisboreaalisen metsakasvillisuusvydhykkeeseen Perdpohjolan
lohkoon ja Suomen soiden aluejaossa Muonio kuuluu aapasoiden vydhykkeeseen ja jarvet
kuuluvat kasvitieteellisesti uposruohojarviin (Lahde: Olos-Sarkijarvi-Toras-Sieppi osayleis-
kaavaselostus, s.11 FCG Oy 28.1.2011).

Kaava-alue on padosin lanteen viettdvaa Kemildaisenvaaran mantyvaltaista rinne- ja
selannealuetta (kuivahko EMT-tyypin maéantykangas), joka ala- ja keskiosaltaan on
kenttdkerrokseltaan variksenmarja-mustikkatyyppia ja lakiosastaan (eteldareunassa)
mustikka-kanerva-jakalatyyppid. Suunnittelualueen pohjoisosassa Pahtajarvestd lanteen
johtavan puron varret ovat rehevaa tuoretta lehtomaista kangastyyppia jyrkalla rinnealueella.
Pahtajarven ranta-alueet ovat padosin nevarameen tyyppista mantyvaltaista suoaluetta, jota
reunustavat kivirakka-alueet (ks. kuva 2).

Kaavamuutosalueen koillisosassa Pahtajarven itdpuolella sijaitsee Kemilaisen rakka-alue,
joka on metsélain (10 8) mukainen erityisen tarkea elinymparistd. Muita luonnonsuojelu-,
vesi- tai metsalain mukaisia suojeltavia kohteita alueella ei ole. Alue ei kuulu kulttuuriympa-
ristdohjelmiin eiké alueella ole perinnemaisemakohteita.
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Kuva 4. Pahtajarvi.

Maa- ja kalliopera

Alueen maapera on paaosin kivirakkaista sora- ja hiekkamoreenia jossa on prekvartaarisen
kallioperén paljastumia ja kallioperéaltéan alue sijaitsee kokonaisuudessaan kvartsimontso-
niittialueella (Lahde: Maanmittauslaitoksen Paikkatietoikkuna).

Uhanalaiset kasvilajit
Alueelta ei ole 16ytynyt tai tiedossa uhanalaisten kasvilajien esiintymia.
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Maisema

Suunnittelualue kuuluu maisemamaakuntajaossa Perdpohjola - Lappiin ja siella Lansi-
Lapin tunturiseutuun. Tyypillisia piirteita alueelle ovat jyrkkapiirteiset maanpinnan muodot,
karu Iluonto ja ankarat ilmasto-olot (L&hde: Olos-Sarkijarvi-Toras-Sieppi o0sa-
yleiskaavaselostus, s.23, FCG Oy 28.1.2011).

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Torassieppijarveen laskeutuvalle Kemildaisenvaaran
lansirinnealueella. Maisemamuodot on suhteellisen jyrkkapiirteiset, jopa vuonomaiset
Torassiepin ja sen eteldpuolisen kurun ymparistdssa. Suunnittelualueen sijainnin johdosta
alueen lansiosasta on paikottaisia kaukomaisemanakymid lanteen. Paéndkymaéat ovat
kapean Torassiepin kurun yli Olostunturille (joka paikoin nakyy harvennushakkuiden
johdosta my6s Passisen metsadtien varrelle saakka) ja Siepinvaaraan. Idassa
maisemanakymat rajautuvat Kemildisen vaaran rakkarinteille ja pohjoisen seké etelan
suunnilla tdysikasvuinen mantyvaltainen puusto loivasti kohoavilla kumpareilla rajoittavat

nakymia tehokkaasti.
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Kuva 5. Suunnittelualueen topografiaa ja maisemanakymét. Nuolet osoittavat
paandkymasuunnat. Suunnittelualue on merkitty mustareunaisella ympyralla.

Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualueen koillisosassa sijaitsee Pahtajarvi, josta lahtee ita-lansisuuntainen
Toras-Sieppi -jarven eteldosan hetteikkdalueelle laskeutuva oja/puro. Passisen metsatien
itd- ja eteldpuolella pintavedet kertyvat Pahtajarveen ja lansipuolella pintavedet
laskeutuvat suunnittelualueen lansipuolella sijaitsevaa kurumaiseen Torassiepin ja
Sarkijarven valiseen kapeaan laaksoon (ks. Kuva 7).

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole pohjavesialueita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole vakituista asutusta. Suunnittelualueen lahietaisyy-
della sijaitsee harvalukuista loma-asutusta lahinnad pohjoispuolella Torassiepin rannalla.
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Palvelut
Asemakaavoitettavalla alueella ei ole palveluita. Alueen lahietdisyydella sijaitsee majoi-
tuspalveluita ja harvalukuista loma-asutusta. Tarkeimmat julkiset ja kaupalliset palvelut
sijaitsevat Muonion kuntakeskuksessa noin 15 km etaisyydell&.

Rakennuskanta

Asemakaavoitettavalle alueella ei sijoitu olevaa rakennuskantaa.
Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole tyopaikkoja.
Virkistyskaytto

Asemakaavoitettavan alueen lounais- ja luoteispuolella kulkee moottorikelkkareitti.
Suunnittelualueen laheisyydessa kulkee Olos-Torassieppi-Pallaksen kesareitti, joka toimii
talvisin hiihtolatureittin&.

Walaistu latu, llluminated ski track
Latu, Skitrack,

........... Latu, koirille sallitte, Ski track for dogs
= = = Eramaalatu Wilderness ski track

Moottorikelkkaura, Snow scooter trail

Kuva 6. Ote Muonion kelkkaura- ja latuverkkokartoista merkintGineen. Ks. myos kuva 2
sivulla 5.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet
Asemakaavoitettavalla alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.
Kiintedt muinaisjaannokset

Asemakaavoitettavan alueen luoteisosassa sijaitsee muinaismuistolain rauhoittama
kiinted muinaisjaannds (sm 19023, Pahtajarvi, historiallinen asuinpaikka: luokka 2).

Liikenne
Suunnittelualue sijaitsee Pallaksentien itdpuolella Passisen metsétien varressa.

Tekninen huolto
Asemakaavoitettavalla alueella ei ole vield kunnallistekniikkaa.

3.1.4 Maanomistus
Kaavoitettava alue on yksityisessa omistuksessa ja koostuu kahdesta Kiinteistdsta.
Kaava-alue rajautuu pohjois- ja itdosistaan Metsahallituksen omistamiin maihin ja etel&-
sekd lansiosistaan yksityisomistuksessa oleviin kiinteistdihin. Muonion kunta tekee
tarpeellisilta osin maanomistajien kanssa maankaytté ja rakennuslain (MRL 91 b 8)
mukaiset maankéayttsopimukset.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Kaava-alueen ja Pallaksentien pohjoispuolella
sijaitsee matkailupalvelujen alue (RM). Tunturi-Lapin maakuntakaavan on Lapin Liitos
liittovaltuusto hyvaksynyt 25.11.2009 ja ymparistoministerid vahvistanut 23.6.2010.
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Merkinndlla osoitetaan padasiassa maa- ja metsitalouskdyttoon tarkoitettuja alueita, joita voidaan kayttaa paaasiallista
kayttotarkoitusta sanottavasti haittaamatta ja luonnetta muuttamatta myés muihin tarkoituksiin.

Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittdmisen

kohdealue

Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkaytdllisia kehittamistarpeita ja
niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittadad matkailukeskusten, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistéjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen
paékayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla.

Merkinti:
Piiviys:

Alueen nimi:
Sijainti ja kuvaus:

Varausperuste:

Kehittimisperiaate:

Merkinti:
Piiviys:

Alueen nimi:
Sijainti ja kuvaus:

Varausperuste:
Kehittimisperiaate:

RM 1408 Kunta: MUONIO

20.3.2009

OLOKSEN MATKAILUKESKUS

Olostunturi on yksi Muonion seitsemisti tunturista. Matkailukeskus on rakentunut tunturin
pohjoispuolelle ja profiloitunut mm. ensilumen alueena seké kansainvilisend ja kansallisena
maastohiihtokeskuksena. Latupohjat muodostavat kesilld turvallisen patikointi- ja
lenkkeilypolkujen verkoston tunturiin ja sen luontondhtdvyyksiin.

Valtakunnallinen matkailualue

Kehitetdan hithtokeskuksena, mutta huolehditaan myds kesdilmeesti ja luontoarvoista.
Varaudutaan henkildkunnan asuntojen ja palveluiden sijoittamiseen ottaecn huomioon Muonion
kuntakeskuksen ldheisyys. Sijainti matkailun vetovoima-alueella otetaan huomioon.

mv 8411 Kunta: KITTILA, KOLARI, MUONIO

20.3.2009

LEVI -YLLAS ~OLOS ~PALLAS-HETTA

Vyohyke kasittdad Levin, Ylldksen ja Oloksen matkailukeskukset lihialueineen, sisdltden Yllds-
Pallas kansallispuiston virkistysvyohykkeitd, Pallaksen ja Lainion matkailupalveluiden alueet
sekd Enontekion, Kittildn ja Muonion kuntakeskukset ja Raattaman, Konkién ja Kurtakon kylét.
Kansainvilisesti merkittiavd matkailualue.

Kehitetddn kokonaisuuden matkailullista vetovoimaisuutta. Erityisesti kehitetédédn
matkailukeskusten ja alueella toimivien matkailupalveluyritysten yhteistyota.

Kuva 7. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta merkintdineen ja maarayksineen.
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3.2.2 Yleiskaava

Ranta-asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Olos-Sarkijarvi-Toras-Sieppi oikeusvaikut-
teisen osayleiskaavan alueella, jonka kunnanvaltuusto on hyvéksynyt 12.11.2012, joka
on maaratty kokonaisuudessaan voimaan 8.8.2014 Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden
hylattya kaavaan kohdistuneet valitukset 17.6.2014. Osayleiskaavassa alue on maa- ja
metsatalousalueeksi (M). Alueella sijaitsee muinaismuistolain rauhoittama kiinted
muinaisjaannds (sm 19023, Pahtajarvi, historiallinen asuinpaikka: luokka 2) ja arvokas
harjualue (ge 14, rakka-alue; Kemildainen. Metsélain (10 8) mukaiset erityisen téarkeat
elinymparistdt). Kaava-alueen luoteisosan lapi kulkee moottorikelkka- ja koiravaljakko-
reitin yhteystarve (ruskea nuolipalloviiva). Itdosassa suunnittelualuetta sijaitsee

—(R«A)\;‘j A N
METSATALOUSVALTAINEN ALUE.
Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan sen kayttotarkoituksen
mukainen rakentaminen. Alueen kaytéssa on huomioitava ulkoilureittien seka alueen virkistyskayton
edellytysten sailyminen.

sm7 MUINAISMUISTOLAIN RAUHOITTAMA KIINTEA MUINAISJAANNOS.

Muinaismuistolain (295/63) nojalla muinaisjaannoksen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen,
vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen ilman lupaa on kielletty. Aluetta koskevat
maankayttésuunnitelmat edellyttavat Museoviranomaisen lausuntoa. Numeroindeksi viittaa
kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

ARVOKAS HARJUALUE TAlI MUU GEOLOGINEN MUODOSTUMA.

Merkinnalla osoitetulla alueella on kallio- ja maaperamuodostumien kannalta erityisen tarkeitd alueita.
Ympériston tilaan vaikuttavia toimenpiteita suoritettaessa ja alueelle rakennettaessa on varmistettava, ettei
merkinnan mukaisen alueen erityisarvoja vaaranneta tai heikennetd. Numeroindeksi viittaa
kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

LOMA-ASUNTOALUE.

RA Alue on tarkoitettu loma-asuntojen rakentamiseen. Merkittya rakennuspaikkaa kohden saa alueelle rakentaa
enintdan yhden, 1% -kerroksisen ja 120 k-m? olevan loma-asunnon seké siihen liittyvia talousrakennuksia,
joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 50 k-m2. Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 3000 m?.
Uudisrakentaminen on sovitettava huolellisesti ympardivaan maisemaan. Rakentaminen tulee ohjata
mahdollisuuksien mukaan peitteisille alueille. Rakennuksia ymparéiva luonnontilainen kasvillisuus tulee
sailyttaa. Maarays ei koske asemakaavoitettuja alueita.
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MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

RM Merkinnalla on osoitettu hotelli- ja matkailupalvelujen alueet. Alueelle saa sijoittaa matkailupalveluihin liittyvia
rakennuksia mukaan lukien toiminnan kannalta tarpeelliset asunnot. Alue on tarkoitettu asemakaavoittavaksi.
Rakennusoikeuden méaara on ilmaistu kaavakartalla olevan kaavamerkinnan yhteydessa suluissa olevalla
tehokkuusluvulla (e). Maarays ei koske asemakaavoitettuja alueita.

Cccoc OHJEELLINEN MOOTTORIKELKKAILUREITTI.

dooop KOIRAVALJAKKOREITIN YHTEYSTARVE.

Kuva 8. Ote Olos-Sarkijarvi-Toras-Sieppi osayleiskaavasta merkintdineen ja
maarayksineen.

3.2.3 Asemakaava
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.
3.2.4 Rakennusjarjestys

Rakentamista Muonion kunnassa ohjaa rakennusjarjestys, jonka kunnanvaltuusto on
vahvistanut 9.5.2005 ja se on tullut voimaan 15.7.2005.

3.2.5 Pohjakartta

Alueelta ei ole ollut olemassa numeerista pohjakarttaa. Kaavatyén pohjana kaytettava
numeerinen pohjakartta on valmistunut kesékuussa 2018.

e 8-S ¥ JEn

Kuva 9. Kuva Passisen Metsatielta pohjoiseen suunnittelualueelle. Alueen pudsto on
metsanhoidollisten toimenpiteiden jaljiltd harvahkoa. Kuva J. Lokio 2018.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kemildisenvaaran ja ToOrmanrakan ranta-asemakaavan tavoitteena on kaavoittaa
lomaasuntorakentamiseen soveltuvia tontteja valjasti Passisen metséatien varteen
maisema- ja luontoarvot huomioiden.

Muonion kunnanhallitus on 19.3.2018 (866) hyvéksynyt suunnittelutarveratkaisun, jossa
on osoitettu yksi asuinrakennuspaikka Toérmanrakka -kiinteiston kaakkoisnurkkaan.
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Kaavan laadinnassa huomioidaan ko. suunnittelutarveratkaisu ja laadinnan yhteydessa
maaritetaan rakennuspaikalle sopiva koko.

Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteistt,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Maanomistaja ja asukkaat:

v Metsahallitus
v Alueen lahiymparistbn maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka

v Muonion sahkdosuuskunta
v Muonion kunnan vesihuoltolaitos
v Vesiosuuskunta Aaria

Kunnan hallintokunnat:

v tekninen lautakunta
v elinkeinolautakunta

Viranomaiset:;

Metséahallitus

Metsahallitus, luontopalvelut

Lapin ELY-keskus, Ymparisto- ja luonnonvarat
Lapin ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri
Lapin Liitto

Lapin Liitto / Lapin pelastuslaitos

Alueellinen vastuumuseo (Tornionlaakson museo)
Lapin luonnonsuojelupiiri

Lapin sairaanhoitopiiri

Tunturi-Lapin ympaéristéterveydenhuollon jaosto

NN N NN

Yhteisot ja muut osalliset

v Muonion paliskunta
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Kuva 10. Harvennetun metsan ansiosta suunnittelualueen keskialueilta avautuu lanteen
nakymia Olostunturille. Kuva J. Lokio 2018.

4.3.2 Vireilletulo

Muonion kunnanhallitus paatti kokouksessaan 22.10.2018, § 263 Kemildisenvaaran ja
Toérmanrakan ranta-asemakaavan vireilletulosta.

Asemakaavan vireille tulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) on
kuulutettu 8.11.2018. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 9.11.2018
l&htien.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa
kaavaluonnosten nahtavillaolon aikana. Kaavan valmistelumateriaali oli nahtavilla
Muonion kunnan tekniselld osastolla seka internetissa Muonion kunnan kotisivuilla 21.1.-
22.2.2021.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan tiedoksi eri viranomaistahoille.
Kaavan valmistelumateriaali Iahetettiin lausunnoille eri viranomaisille 21.1.2021.

Kaavan luonnosvaihtoehdosta saadun palautteen perusteella on laadittu kaavaehdotus
9.8.2021, josta pyydetaén viranomaistahojen lausunnot.
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4.4

jolle on my6nnetty suunnittelutarveratkaisu v.2018.
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Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on kaavoittaa 11 loma-asuntorakentamiseen soveltuvaa tonttia
ja yksi omakotirakentamiseen soveltuva tontti valjasti Passisen metsatien varteen

maisema- ja luontoarvot huomioiden. Alueella sijaitsee my6s yksi asuinrakennuspaikka,

o "_f L Bl oy o, ol -, ' A v

. a B s e ol TN R 2SS :

Kuva 11. Alueen luoteisosassa sijaitsee muinaismuistolain rauhoittama Kkiinted
muinaisjgannés. Se on pienen tulisijallisen torpan aluskasvillisuuden peittamat
jddnnokset. Torppa on toiminut viela 1900-luvun alkupuolella postinkantajan

yOpymispaikkana.. Kuva J. Lokio 2018.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavaluonnoksen laadinnan pohjana toimii Kemildisenvaaran kehittdmissuunni-
telma 2015. Kiinteistbnomistajilla on tarkoitus kehittaa aluetta sen pohjalta. Kehittdmis-
suunnitelman erdana keskeisena lahtokohtana on ollut mahdollistaa suuret tontit, mika
on vetovoimatekija luonnonrauhaa ja yksityisyytta kaipaaville. Myos alueen harva puusto
(ks. kuva 12 seuraavalla sivulla) ohjaa siihen, etta rakennusten valille saadaan riittavasti
etaisyytta vapaiden maisemanékymien mahdollistamiseksi.



15

nted muinais-

nnoskohde

Kuva 12. Ote maanomistajien laatimasta Kemildisenvaaran ja Térmanrakan kehittamis-
suunnitelmasta (Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy, 2015).

4.5.2 Valitun vaihtoehdon vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Kaavan vaikutusten kuvaus koskee laadittua kaavaluonnosta. Tassa kappaleessa
arvioituja vaikutuksia on kuvattu lisd& kohdassa 5.3.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavalla luodaan mahdollisuudet pienimuotoiselle, luontoon tukeutuvalle loma-
asumiselle ja yhdelle vakituiselle asuinpaikalle.

Alueelle muodostuu 11 uutta lomarakennuspaikkaa, yht. 3800 k-m? ja yksi erillispien-
talojen rakennuspaikka, yht. 300 k-m2. Elinoloihin ja elinymparistotn ei asemakaavan
laadinnalla aiheuteta vahaista suurempaa vaikutusta.

Vaikutukset maa- ja kallioperdan, pinta- ja pohjavesiin seka ilmaan ja ilmastoon.

Asemakaavaa toteutettaessa maanpintaa muokataan siella, minne rakennetaan
kunnallistekniikkaa (tiet, viemarit, sahkdlinjat ym.) ja minne on osoitettu rakennuspaikat.
Asemakaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella, jolloin tarvetta erityisiin suojaustoimiin ei
ole. Rakennustapamaarayksilla ohjataan ja rajoitetaan maanpinnan muokkausta vain
niihin osiin, missa se on valttamatonta.
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Suunnittelualueen koillisosa seké kelkkareittia ja muinaisjaannosta ymparoiva alue jaavat
rakentamisen ulkopuolelle ja sailyvat luonnontilaisina virkistyskéytdssa.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Suunnittelualueen asemakaavoituksella ei ole vahaista suurempia vaikutuksia kasvi- ja
elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen

Suunnittelualue tiivistdd olemassa olevaa alue- ja yhdyskuntarakennetta. Uusien raken-
nuspaikkojen tarvitsema energia toteutetaan kiinteistokohtaisesti joko sahkélla tai maa-
[ammolla. Jatevesihuolto/jatevesien kasittely hoidetaan v. 2022 alueelle rakennettavalla
vesihuoltoverkostolla (ks. kuva 16), jonka yhteyteen saataneen myos sahkdlinja.

Liikenteellisesti suunnittelualue tukeutuu yksityiseen Passisen metsatiehen, joka yhtyy
Pallaksentiehen n.600 m suunnittelualueen pohjoispuolella.

4 3Tal’.‘ retkeily > ‘

&Latuka’". at X

v Valaistut ladut - el kuntoseurantaa s X |

v Koiraladut

Kuva 13. Muonion kunnan virkistysreitit suunnittelualueen lahistélla, jossa suunnittelualue
on rajattu tummansinisella. © Muonion kunta, Infogis

Vaikutukset kyldkuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon

Suunnittelualueen laajuus (25,4 ha) ja sinne sijoittuvien rakennuspaikkojen lukumaara
(yht. 12 kpl) huomioiden voidaan lahtokohtaisesti todeta vaikutusten olevan vahaiset.
Liséksi kaavassa maarataan sailyttdmaan oleva puusto rakennuspaikoilla rakennuksia ja
likennealueita lukuun ottamatta.

Tiivistden voidaan todeta, ettd loivapiirteisen maisemarakenteen ja kaavamaarayksilla
ohjatun sailyvan puustovydhykkeen ansiosta uuden loma-asuntoalueen kyla- ja mai-
semakuvalliset vaikutukset jaavat vahaisiksi. Lisdksi asemakaavamaarayksilla ohjataan
alueen rakentamistapaa niin ettd rakennukset maastoutuvat olevaan ymparistoon
luontevasti.

Kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon ei talla asemakaavalla ole véahaista
suurempia vaikutuksia.



17
4.5.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisuksi valittiin kehittamissuunnitelman (kuva 12) mukainen ratkaisu jo
alustavassa karsinnassa tehtyjen analysointien ja niiden johtopaatdsten pohjalta.

Ratkaisun todettiin olevan maisema- ja ymparistovaikutuksiltaan alueelle soveltuva,
teknisesti toteuttamiskelpoinen ja kokonais- ja liiketaloudellisesti realistinen.

Valittu asemakaavaratkaisu poikkeaa Olos-Sarkijarvi-Toras-Sieppi osayleiskaavassa
osoitetusta maankaytosta loma- ja vakituisen asumisen alueiden sek& moottorikelkkailun
ja koiravaljakkoreitin yhteystarpeen osalta. Yhteystarve on tarpeeton ko. kohdalla, silla
oleva moottorikelkkareitti kulkee suunnittelualueen ja Pallaksentien vélissa, minne on tar-
koituksenmukaisempaa osoittaa mm. ymparistévaikutusten vuoksi my6s koiravaljakko-
reitti.

Muonion kunta on v.2018 mydntanyt poikkeamisluvan vakituiselle asuinpihapiirille, mika
on huomioitu kaavassa ja merkitty omaksi tontikseen.

Loma-asumisen sijoittamisen osalta perusteena on suunnittelualueen sijainti lahella ole-
vaa infraa ja palveluita, seka alueelta paikoitellen avautuvat maisemat.

TIE

PASSISENTIE_LE ASUINRAKENNUS PIHARAKENNUS YHT.
KERROSALA 133 M2 34,5 M2 167,5 M2
TILAVJUS 470 M3 100 M3 570 M3

HUONEISTOALA 121 M2
RAKENNUKSIEN PALOLUOKKA P3

VIEMAROINT! UMPISAILIOON JA LIT. MYOHEMMIN MAHD.
RAKENNETTAVAAN YHTEISVIEMARIIN

PIHA—ALUE SAILYTETAAN MAHDOLLISIMMAN SUURELTA

OSIN LUONNONTILAISENA
LJONNONTILAINEN

HARVAL METSIY RAKENNUKSIEN KORKEUSTASO NIIN, ETTA PERUSMUURIEN SIVUILLE

TULEZ KALLISTUS 3,0 M LEY. ALUEELLA VAHINTAAN 150 MM

LATTIAKORKEUS: ASUINRAKENNUS N.+291,00, TARK. RAKENNUSPAIKALLA
PIHARAKENNUS ~ N.+290,50, TARK. RAKENNUSPAIKALLA

RAKENNUSPAIKKA / TILA 11,88 ha

\

LUONNONTILAINEN
HARVA METSA

498-401-150-19
Kuva 14. Ote poikkeamisluvan asemapiirroksesta. © Insindéritoimisto Reino Niemitalo
Oy.
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498-401-150-19

Kuva 15. Kaavaluonnos 30.9.2020.

4.5.4 Mielipiteet ja niilden huomioon ottaminen
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Asemakaavan valmistelumateriaalista saatiin 6 lausuntoa (ei mielipiteitd). Lausuntojen
tiilvistelmat, niihin annetut vastineet ja vaikutukset kaavaan on koottu erilliseen liitteeseen
(liite 4), joka on osa kaava-aineistoa (tdydentyy my6hemmin). Kaavaehdotusvaiheeseen
kaavakarttaan lisattiin kunnallisteknisen infran reitti alueelle ja pienennettiin korttelin 4 RA-
tonttia 1, josta rajattiin ge-1 alue kokonaisuudessaan MY-alueelle.

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Paivamaara Kuvaus

22.10.2018 Asemakaavan laatimispaatds kunnanhallituksessa § 263
8.11.2018 Kuulutus OAS:n nahtavillaolosta

9.11.2018 -> OAS nahtavilla

21.1.2021 Kuulutus kaavaluonnoksen nahtavillaolosta
21.1.-22.2.2021 Valmistelumateriaali nahtavilla

[
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_ . .2021 Kuulutus kaavaehdotuksen nahtavillaolosta.
e . 2022 Asemakaavaehdotus nahtavilla.
_ . .2021 Asemakaavan hyvaksyminen valtuustossa
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavalla osoitetaan uusia lomarakennusten Kkorttelialueille (RA) sijoittuvia
rakennuspaikkoja 11 kpl, joissa on rakennusoikeutta yhteensa yht. 3800 k-m2. a yksi
erillispientalojen rakennuspaikka, yht. 300 k-m2. Kokonaisrakennusoikeutta alueelle
muodostuu 4100 k-m2. Kun uuden asemakaavan pinta-ala on 25,4 ha, muodostuu
aluetehokkuudeksi tallgin e=0,02.

5.2 Aluevaraukset
5.2.2 Korttelialueet

Asemakaavalla osoitetaan uusia lomarakennusten korttelialueita (RA) 13,6853 ha ja
erillispientalojen korttelialue (AO), jonka pinta-ala on 0,9846 ha. Korttelialueiden
yhteenlaskettu pinta-ala on 14,6699 ha.

5.2.3 Muut alueet
Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ympaéaristbarvoja MY

Aluetta on osoitettu 7,5010 hehtaaria. Osittain alueen lapi on merkitty oleva
moottorikelkkareitti.

Maa- ja metsatalousalue M

Aluetta on osoitettu 1,7134 hehtaaria.
Vesialue W

Aluetta on osoitettu 0,2221 hehtaaria.
Katualueet

Yksityistiekatualuetta on osoitettu 1,2622 hehtaaria.

5.3 Kaavan vaikutukset
5.3.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

Uudet valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Uudistetut
tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

® Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

® Tehokas liikennejarjestelmé

o Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

® Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéaristo seké luonnonvarat
o Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Talla asemakaavalla edistetadn vahaisessa maarin tai silla on vahaisia vaikutuksia

% f ARKKITEHTITOIMISTO
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valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin elinvoimaisen luonto- ja kulttuuriympariston
seka luonnonvarojen teeman osalta.

Elinvoimaisen luonto- ja kulttuuriympariston seka luonnonvarojen arvojen sailyminen on
varmistettu kaavamerkinngin ja -maarayksin. Kaava-alueen luonnon- ja muinaismuisto-
arvoja sisaltavat alueet lahiymparistdineen ovat méaritetty maa- ja metsatalousalueiksi,
joilla on ymparistdarvoja (MY). Sen liséksi ko. arvoja sisaltaville alueille on annettu omat
eritysmaarayksensa niiden sailymisen varmistamiseksi.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekad luonnonvarat

Kaavan laadinnalla varmistetaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyys. Lisaksi
suunnittelualueella huolehditaan luonnonperinnén arvojen turvaamisesta kehittamalla
alueen maankayttéd naitd arvoja kunnioittamalla ja suoraan asettamalla kaavalla
maarayksia ja rajoituksia arvojen sailyttdmiseksi.

5.3.2 Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Koska asemakaavalla osoitettu kayttdtarkoitus poikkeaa yleiskaavasta, on yleiskaavan
siséltovaatimukset otettava huomioon muutettaessa asemakaavaa. Maankaytto- ja
rakennuslain 398 mukaan on yleiskaavaa laadittaessa huomioitava:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Asemakaavan tavoitteena on laatia se niin, etté se kunnioittaa alueen maisema- ja luonto-
arvoja. Kaavan on tarkoitus mahdollistaa vélja lomarakentaminen ja yksi omakotiraken-
nuspaikka, jolle kunta on v.2018 tehnyt myOnteisen suunnittelutarveratkaisun.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéaksikaytto
Asemakaava-alueen toiminnot tukeutuvat liikenteellisesti Pallaksentiehen.
3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Asemakaavan laadinnalla mahdollistetaan vapaa-ajan asuminen suunnittelualueelle.
Lahimmat palvelut sijaitsevat suunnittelualueesta n. 3 km koilliseen, jossa on mm.
lihatuotteita myyva liike. Suunnittelualueesta n.3,5 km luoteeseen Toras-Siepin kylasséa
sijaitsee ravintola- ja majoituspalvelukohde. Olostunturin hiihtokeskus sijaitsee n. 10 km
lanteen ja loput palveluista sijaitsevat Muonion kirkonkylalla (n. 20 km lanteen).

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistén, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla

Kaavamuutosalueen lahistolla Pallaksentien varressa kulkee vesi-, viemari-, sdhko- ja
valokuitulinjat, joihin tuleva rakentaminen tukeutuu.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon

Asemakaavalla ei ole vahaista suurempaa merkitysta turvallisuuteen, terveellisyyteen ja
eri vaestoryhmien kannalta tasapainoisen elinympariston mahdollisuuksiin.

6) kunnan elinkeinoelamé&n toimintaedellytykset

Talla asemakaavalla ei ole vahaistd suurempia vaikutuksia elinkeinoelaméan toiminta-
edellytyksille.

K f ARKKITEHTITOIMISTO
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7) ymparistbhaittojen vahentaminen

Talla asemakaavalla ei ole vahaista suurempia vaikutuksia nykyiseen kaavatilanteeseen
nahden koskien ymparistohaittojen vahentamista.

8) rakennetun ympadriston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Talla asemakaavalla ei ole vahaista suurempia vaikutuksia rakennetun ympéariston
vaalimiselle. Sen sijaan asemakaavalla on vahaisia vaikutuksia maiseman ja luonnon-
arvojen vaalimiselle, joita on minimoitu asemakaavamaarayksin.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Talla asemakaavalla ei ole vahéaistd suurempia vaikutuksia virkistykseen soveltuvien
alueiden riittavyydelle.

5.3.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavalla mahdollistetaan pienimuotoinen ja vélja loma-asuntorakentaminen ja yksittaisen
erillispienasuintalon rakentaminen.

5.3.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Alueella ei ole erityisia luontoarvoja eika kaavalla ole vahaista suurempia vaikutuksia
luonnonymparistoon.

5.3.5 Muut vaikutukset

Asemakaavalla ei ole muita vahaista suurempia vaikutuksia.

5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset

AO Erillispientalojen korttelialue.

RA Loma-asuntojen korttelialue.

MY Maa- ja metsétalousalue, jolla on erityisid ympéristéarvoja.

M Maa- ja metsatalousalue.

W Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelin osan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

99  Korttelin numero.

1 Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan numero.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen luvun jaljessa osoittaa, kuin-ka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa ullakon tasolla kayttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen luvun edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa kellarikerroksessa kayttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Lukusarja, jossa ensimma&inen luku ilmoittaa loma-asuntokerrosalan nelidmetrimaaran ja toinen luku yk-

sikerroksisen talousrakennuksen alan..

! . | Rakennusala.

Katuyhteys.
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(ge-D)
F’;@ Arvokas rakka-alue, jolla on merkittévia geologisia/biologisia/maisemallisia arvoja (metsélain 10§ mukainen

erityisen tarkea elinyméristd). Alueen luonnonarvoja vaarantavat toimenpiteet ovat kiellettyja.

[/ sm-1 j
-
koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on pyydettédva Museoviraston lausunto.
fyk YhteiskayttSalue.

:O: Johtoa varten varattu alueen osa.

YLEISIA MAARAYKSIA TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA:

RA-alueiden rakennuspaikoilla sallitaan yksi enintdan kaksiasuntoinen lomarakennus (paarakennus), yksi enintdén
yksiasuntoinen lomarakennus (vierasmaja), yksi talousrakennus (autotallli/'varasto) jaa yksi kooltaan alle 15 kerros-
alanelimetrin grillikatoksen tai kodan.

RA-alueella on autopaikkoja rakennuspaikalle rakennettava vahintaan:
-1 ap / huoneisto + vieraspaikka

Rakennus on perustettava maaston mukaisesti. Pengerryksia tai leikkauksia ei sallita.

Rakennukset, pihatiet, autopaikat, tieyhteys ja teknisen huollon verkostot on rakennettava siten, ettd mahdollisim-
man vahan rikotaan maanpintaa, muutetaan tasoa tai kaadetaan puustoa. Vaurioituneet alueet on korjattava ym-
paristodnsa sopiviksi.

Sokkelin ymparille 1.0...1.2 metrin etadisyydelle sokkelista on aseteltava ympardivan maaston mukaisia luonnonkivia,
betonikiveysta tai kooltaan 16-64 mm pyoreédkivista soraa ja estettéava pintakasvillisuuden leviaminen kyseiselle alu-
eelle tai muulla tavoin estettdva palon levidminen maastosta rakennuksiin ja rakennelmiin.

Liikenteen, rakennusten ja rakennelmien ulkopuolelle jaavét tontin osat tulee korjata/ennallistaa ympéaroivan maas-
ton mukaan.

Tontin rakentamattomat osat on séilytettava ja hoidettava luonnonmukaisina.

Rakennusten on muodostettava ulkoseindn paamateriaalin, varin seka kattomuodon ja -kaltevuuden suhteen
kortteleittain yhtenaisia ryhmia.

Rakennusten ulkoseinén on oltava tummaksi kasiteltya puuta (hirsipaneeli tai hirsi) tai puuta ja luonnonkivea seka
katteen varisdvyltdén tummaa bitumihuopaa tai turvetta. Kattokaltevuuden on oltava valilla 1:2...1:4.

Téssa kaavassa annetut maardykset rakennusten muodoista, vareista, materiaaleista ja perustamistavasta koske-
vat myds talousrakennuksia ja katoksia.

Kaava-alueen kiinteistdjen on liityttdva kaava-alueelle rakennettavaan yleiseen vesihuoltoverkostoon. Mikali jate-
vesiverkostoa ei saa alueelle, on jatevedet kasiteltava kulloinkin voimassa olevien sdaddsten mukaisesti. Suunni-
telma jatevesien kasittelysta rakennuspaikalla on hyvaksyttdva rakennuslupahakemuksen yhteydessa. Jatehuolto
tulee hoitaa kunnallisten jatehuoltomaardysten mukaisesti.

Mikali kellarikerrokseen sijoitetaan sellaisia tiloja, jotka edellyttavat viemarsintia, on kiinteistdnomistajan tai -haltijan
huolehdittava jatevesien pumppaamisesta yhteiseen viemariverkkoon, mikali niita ei voi johtaa suoraan siihen.

Sahko-, puhelin-, ym. johdot tulee rakentaa maakaapeleilla, ellei kaavassa ole toisin maaratty. Avomuuntajien ra-
kentaminen on kielletty, ellei kaavassa ole toisin maaratty.

Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteisténsa hulevesien hallinnasta (MRL 103 e §). Kiinteistén hulevedet on
hoidettava kiinteistdn alueella tarvittaessa kivipesaa kayttaen.

Kadun ja muun yleisen alueen osalta hallinnoimis-, toteuttamis- ja ylldpitovastuu on maanomistajalla (MRL 91§).

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain (295/63) nojalla kielletty. Aluetta
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Asemakaavalla osoitetaan uutta katunimistdod suunnittelualueelle seuraavasti: Passisen
metsétie ja siihen yhtyvéat Kemildisentie ja Térmanrakantie.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueelta ei laadita erillisia rakennustapaohjeita vaan rakentamista ohjataan suoraan
kaavamerkinnoin ja -maarayksin. Suunnittelualueelle on laadittu vesihuoltosuunnitelma
v.2019, jonka pohjalta alueelle toteutetaan kunnallistekninen infra v.2022.
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Kuva 16. OteTorassieppi-Sarkijarven vesihuollon rakennussuunnitelmakartasta suunnittelu-
alueen osalta (Pohjois-Suomen Suunnittelupalvelu Oy, Kemijarvi 2019).

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan mahdollistaman uuden loma-asuntoalueen kunnallistekninen infra
toteutetaan 2022, jonka jalkeen rakentaminen toteutuu tonttien myynnin edistymisen
mukaan.

TORNIOSSA 9.8.2021
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